PREZYDENT MIASTA TORUNIA
Adres do dorgczen:
87-100 Torun, ul. Grudzigdzka 126 b
Torun, dnia 15 listopada 2021 r.
WAIB.6220.11.15.21.2021 AG
Akta: 175/V/2014 (5)

DECYZJA

Na podstawie:
— art. 71 ust. 1, art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.),

— § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U.z2019r., poz. 1839),

— art. 104 i 108 ustawy z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.);

po_rozpatrzeniu wniosku: spotki PRES Burdach i Wspolnicy Sp. j., z siedzibg przy
ul. Broniewskiego 4/111 w Toruniu, ztozonego dnia 23 marca 2021 r., nr w rejestrze tut.

organu l.dz. 2518/2021, uzupetionego w dniu 26 kwietnia 2021 r. (droga elektroniczng —
1.dz. 3652/2021)

Stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko
dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:

»zabudowa mieszkaniowo — uslugowa przy ul. Batorego 34-36 w Toruniu” (dz. nr 174,
178/3, 178/4, 179, 180, czes¢ dz. 183/1 i powstalych po podziale dz. 183/3 - 183/4 i 183/5 —
obreb 48; czes¢ dz. 318/2, 322 — obreb 4)

wykaz dzialek znajdujacych si¢ w zasiegu 100 m od granic terenu przedsi¢ewziecia:

obreb 48 — dz. nr 172/4, 171/2, 172/3, 170, 169, 155/1, 172/2, 153/1, 153/2, 152/2, 152/3,
149, 142/3, 334/1, 142/2, 334/2, 142/4, 172/1, 173/2, 173/1, 333, 175, 135, 176,131, 132,
128/2, 134, 133, 190, 128/1, 177, 130, 129, 127, 184, 204/17, 320, 253, 251, 250, 321, 322,
248, 249, 247, 246, 245, 241/1, 213/1, 205/2, 205/1, 183/5, 204/3, 204/9, 178/1, 182, 181,
183/2, 183/1,

obreb 4 — dz. nr 318/2, 322, 319, 271/5, 272, 273, 320, 329, 293/8, 279, 276, 275/3, 275/1,
321, 275/4, 295/2, 295/3, 295/4, 274/7, 27418, 27419, 274/2, 27413, 27414, 274/5, 274/6,
271/3, 278, 289/5, 289/3, 289/6, 292/18, 282/52, 282/30, 334, 283/7, 326/4, 282/53, 282/54,
326/3, 282/6, 281, 280/1, 282/17, 292/3 — 292/17, 282/31 — 282/51, 282/18 — 282/29, 280/2,
obreb 11 —dz. nr 73/3

Jednocze$nie na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy oo$ wskazuje:

1. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony
cennych warto$ci przyrodniczych, zasoboéw naturalnych i1 zabytkdw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sgsiednich, w szczegdlnosci:

1) W celu minimalizacji i ograniczenia oddzialywan zwigzanych z emisjg hatasu,
wibracji 1 zanieczyszczen do powietrza, ucigzliwe prace budowlane (przede
wszystkim prace halasliwe oraz zwigzane z wykorzystywaniem ci¢zkiego



sprzetu/transportu) prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj.. w godzinach 6.00 —

22.00,

2) Materialty pylace transportowa¢ samochodami, ktorych skrzynia tadunkowa
wyposazona zostanie w oponcze ograniczajaca pylenie transportowanego materiatu,

3) Zaplecze budowy zlokalizowa¢ poza terenami chronionymi akustycznie,

4) Zaopatrzenie w ciepto realizowa¢ z miejskiej sieci cieptowniczej,

5) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji
uzywaé wylacznie sprawnego sprzgtu 1 monitorowaé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktore mogg powsta¢ w wyniku konserwacji lub awarii sprzetu,

6) Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych,

7) Place postojowe srodkow transportu i maszyn budowlanych lokalizowac na szczelnej
utwardzonej nawierzchni,

8) Zabiegi zwigzane z konserwacja i naprawami maszyn i urzadzen nalezy wykonywac
w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podiozu zabezpieczonym
przed przedostaniem si¢ do gruntu i wod podziemnych zanieczyszczen,

9) W celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych nalezy na
biezaco usuwac je z wykorzystaniem sorbentdéw, ktorych odpowiednia ilos¢ powinna
by¢ stale zagwarantowana na terenie budowy

10) Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ pojemnikow do selektywnego sktadowania
odpadoéw w specjalnie wydzielonych dla tego celu miejscach,

11) Scieki socjalno — bytowe w fazie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach, ktére bedg oproézniane przez uprawnione podmioty,

12) Wodg na potrzeby funkcjonowania obiektow ujmowac z gminnej sieci wodociggowej
na warunkach technicznych uzgodnionych z gestorem sieci,

13) Wycinke drzew i krzewdw oraz rozbiorke budynkow prowadzi¢ poza okresem
legowym ptakow oraz kluczowym okresem rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych
zwierzat, przypadajagcym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia lub w dowolnym
terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed wycinka i rozbiorka, przez
specjalist¢ przyrodnika braku aktywnych legéw ptakow oraz rozrodu zwierzat
w obrebie usuwanych drzew i1 krzewdw oraz rozbieranych budynkow,

14) Przed rozpoczeciem robot budowlanych, jak roéwniez przed wyburzeniem (rozbiorka)
obiektéw budowlanych oraz wycinkg drzew i krzewow zapewni¢ kontrole terenu
planowanych robdt przez specjaliste przyrodnika, celem rozpoznania aktualnego
zasiedlenia terenu przez chronione gatunki zwierzat,

15) Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrgbie wykopow dokonac kontroli obecnosci
zwierzgt w ich obrgbie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta
odlowi¢, a nastepnie przenies¢ poza obszar robot, do siedliska umozliwiajgcego
dalszg wedrowke,

16) Zamontowac 7 skrzynek legowych typu A oraz 1 skrzynke legowa typu B na terenie
inwestycji (na planowanych budynkach). Doktadne lokalizacje skrzynek legowych
uzgodni¢ ze specjalista ornitologiem. Powyzsze skrzynki legowe powinny
charakteryzowac si¢ nast¢pujacymi parametrami:

— Skrzynki legowe musza mie¢ otwierang przednig S$cianke, aby umozliwié
czyszczenie ich wnetrza,

— Skrzynki legowe wykona¢ solidnie i szczelnie z trocinobetonu lub desek
drewnianych grubosci 2-4cm zabezpieczonych przed deprecjacja drewna
impregnatem nieszkodliwym dla ptakow, a zadaszenie skrzynek drewnianych
pokry¢ blachg lub papa,



Zaleca si¢ montaz skrzynek w miejscach, gdzie nie beda one narazone na silne
nagrzewanie przez stonce,

Optymalne wymiary skrzynki legowej typu A: wysokos¢ przedniej $cianki —
27cm, wysoko$¢ tylnej $cianki — 30cm, wewngtrzny wymiar dna — 13x13cm;
otwor wlotowy powinien by¢ umieszczony na wysokosci 19-21cm od dna
skrzynki 1 mie¢ $rednic¢ 3,3cm,

Optymalne wymiary skrzynki lggowej typu B przyja¢ jako: wysokos$¢ przedniej
Scianki — 38cm, wysoko$¢ tylnej $cianki — 40cm, wewngtrzny wymiar dna —
15x15¢m; otwor wlotowy powinien by¢ umieszczony na wysoko$ci 24-26¢cm od
dna skrzynki i mie¢ $rednice 4,7cm,

Zapewni¢ skuteczno$¢ i trwalos¢ kompensacji przez okres co najmniej 15 lat od
zamontowania skrzynek, w szczego6lnosci poprzez ich czyszczenie nie rzadziej niz
co 2 lata w okresie pomig¢dzy 15 pazdziernika, a 28 lutego oraz utrzymywanie we
wiasciwym stanie technicznym, zapewniajacym mozliwo$¢ zasiedlenia skrzynek
przez ptaki,

17) Z uwagi na wycinke drzew i krzewow zapewni¢ wykonanie nasadzen zast¢pczych
z uwzglednieniem ponizszych warunkow:

Ilo§¢ drzew nie mniejsza niz liczba usuwanych drzew,

Powierzchnia krzewdw nie mniejsza niz powierzchnia usuwanych krzewow,
Uwzgledni¢ warunki siedliskowe w miejscu wykonania w/w nasadzen
1 wymagania ekologiczne stosowanych do nasadzen gatunkéw,

Preferowa¢ gatunki rodzime,

Nasadzenia wykona¢ na terenie inwestycji, a w przypadku uzasadnionego braku
miejsca cze$¢ nasadzen wykona¢ na terenie miasta Torun (poza obszarem
zamierzenia),

Stosowa¢ sadzonki drzew z dobrze rozwinigta bryla korzeniowa 1 pedem
gléwnym o wysoko$ci minimum 2m.

18) Drzewa i krzewy, ktore nie podlegaja wycince a pozostang w zasiggu oddzialywania
przedsigwziecia na etapie budowy zabezpieczy¢ przed:

Mozliwoscia mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni drzew
1 wygrodzenie krzewow oraz podwigzywanie kolidujacych gatezi lub ewentualnie
wygrodzenie skupisk drzew i ich oznakowanie,

Mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej poprzez prowadzenie prac
w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew i krzewoéw w sposdb
reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstale ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobojczym,
Przesuszeniem systemu korzeniowego poprzez jak najszybsze zasypywanie
wykopow w obrebie bryly korzeniowe;,

W przypadku konieczno$ci podniesienia poziomu gruntu o wigcej niz 30cm
w zasiggu rzutu korony drzew wykona¢ warstwe drenazowo — napowietrzajaca,
Nie organizowa¢ zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania
materiatdéw w zasiegu rzutu koron drzew,

Wymagania dotyczace ochrony §rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji

wymagane] do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00§,

w szczegbdlnosci w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie

architektoniczno — budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1

pkt 1, 10, 14, 18 i 19 ustawy 00§:

1) Scieki bytowe odprowadzaé na etapie eksploatacji zamierzenia do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej,



2) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadza¢ do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych,

3) Ewentualne o$wietlenie terenu inwestycji ograniczy¢ do niezbednego minimum (na
etapie funkcjonowania), w szczego6lnosci poprzez zastosowanie lamp o niskiej emisji
promieniowania ultrafioletowego, np. w technologii LED.

Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Przedsiewzigcie dotyczy budowy dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z nieucigzliwymi ustugami w parterze, 8 kondygnacyjnych z garazem podziemnym
1 W poziomie parteru oraz infrastrukturg techniczng: wodno — kanalizacyjna, cieplna, gazowa,
elektroenergetyczng i teletechniczng przy ul. Batorego 34-36 w Toruniu.

Uzasadnienie

W dniu 23 marca 2021 r. do tut. organu wptyngt wniosek spotki PRES Burdach
1 Wspolnicy Sp. j., z siedzibg przy ul. Broniewskiego 4/111 w Toruniu (uzupetiony w dniu
26 kwietnia 2021 r. - droga elektroniczng), w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,,zabudowa mieszkaniowo — ustugowa przy
ul. Batorego 34-36 w Toruniu” (dz. nr 174, 178/3, 178/4, 179, 180, czes¢ dz. 183/1
i powstatych po podziale dz. 183/3 - 183/4 i 183/5 — obreb 48; czgs¢ dz. 318/2, 322 —
obreb 4).

Wyzej wymieniong inwestycj¢ zaliczono do przedsiewzig¢, o ktérych mowa w art. 71
ust 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b)
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Do wniosku inwestor zataczyt:

1. Kart¢ informacyjng przedsigwziecia, zawierajacg informacje okreslone w art. 62a
ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie (...),
charakteryzujacg zamierzenie.

2. Poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujaca
przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, wraz z terenem
na ktory bedzie ono oddzialywac (zasieg 100m).

3. Wypis z rejestru gruntow dla terenu inwestycji.

Whniosek 0 wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach zostat
zarejestrowany w publicznie dostgpnym wykazie danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod
pozycja nr 118/2021.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie (...), organ stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko, po przeanalizowaniu dokumentacji oraz uzyskaniu
nastepujacych opinii (zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy 00$):

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy — z dnia 16 wrzesnia 2021 r.,
znak: WO00.4220.476.2021.0D.6 (wplyw do organu: 20 wrze$nia 2021 r., l.dz.
8683/2021), ktory uznal, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, jednoczesnie wskazujac warunki
konieczne do okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,



— Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — z dnia 7 maja 2021 r., znak:
GD.ZZ78.5.435.207.2021. WL (wptyw do organu 14 maja 2021 r., l.dz. 4332/2021), ktory
bioragc pod uwage charakter, skale i1 lokalizacje przedsigwzigcia, w tym zakres
wnioskowanych zmian oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko
stwierdzit, ze nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego
przedsigwzigcia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow srodowiskowych
okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz.
1911 i 1958) i uznal, Ze nie ma konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, jednoczesnie wskazujac warunki konieczne do okreslenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach;

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu — z dnia 5 maja 2021 r.,
znak: N.NZ.40.2.0.12.2021 (wptyw do organu: 14 maja 2021 r., l.dz. 4331/2021), ktory
bioragc pod uwage rodzaj, skalg, usytuowanie i zasieg odd21a1ywan1a projektowane;j
inwestycji, gesto$¢ zaludnienia na analizowanym terenie oraz emisje i inne ucigzliwosci,
ktérych zrodtem bedzie w/w zamierzenie, a takze czas trwania negatywnych oddziatywan
1 powigzan z innymi przedsiewzigciami (kumulowanie si¢ oddziatywan), uznal, iz nie ma
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Wyzej wymienione dokumenty zostaly zamieszczone w publicznie dostgpnym
wykazie danych na stronie wykaz.ekoportal.pl pod pozycja odpowiednio: 266/2021,
145/2021 i1 146/2021.

Po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z kartg informacyjng przedsiewzigcia, uwzgledniono 1Igcznie
uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 powolywanej ustawy.
Stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia organ uwzglednit skale przedsigwzigcia oraz wielkos¢
zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, powigzania z innymi przedsigwzigciami,
a takze rodzaj 1 skale mozliwego oddzialywania inwestycji.

Z informacji przedlozonych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia wynika, iz
w ramach inwestycji planuje si¢ budowg dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
8 kondygnacyjnych z garazem podziemnym i w poziomie parteru oraz infrastruktura
techniczng przy ul. Batorego 34-36 w Toruniu.

Na dziatkach sasiadujacych od wschodu znajduja si¢ hale przemystowe. Od zachodu
teren zamyka ulica Batorego, a od pdinocy i1 potudnia graniczy z posesjami, na ktorych
znajduja si¢ domy mieszkalne.

Dominujaca 1 podstawowa funkcja budynkow bedzie funkcja mieszkaniowa, funkcja
uzupetniajaca sg garaze wielostanowiskowe ulokowane w czgsci podziemnej budynku, ktory
skomunikowany z uktadem drogowym bedzie przez rampy znajdujgce si¢ na zachodniej
stronie budynkow oraz pomiedzy nimi.

W czesci parterowe] zaklada si¢ wydzielenie powierzchni pod dziatalno$¢ ustugowa
ukierunkowang gtownie na klienta indywidualnego.

Na parterze zaktada si¢ udostepnienie przestrzeni dla wyodrebnionej, nieucigzliwej
dziatalnosci handlowej 1 ustugowej, np.: maty sklep, fryzjer, kosmetyczka, biura itp. Garaze
beda zamknigte 1 przeznaczone dla pojazdow na benzyng, olej napedowy oraz LPG. Dla
kazdej hali garazowej zaprojektowano niezalezny system wentylacji mechanicznej
strumieniowej z nawiewem naturalnym przez segmenty azurowe w bramie garazowej lub
czerpnie terenowe oraz wywiewem za pomoca wentylatoréw osiowych umieszczonych w
pomieszczeniach garazowych (pod sufitem, na ciggu wentylacyjnym). Na dachach budynkow
zostang zainstalowane tylko wyrzutnie.



Zrédlem ciepta dla instalacji grzewczej obiektu bedzie wybudowany wezet
cieptowniczy zlokalizowany w piwnicy, ktory zostanie podigczony do miejskiej sieci
grzewczeyj.

Faza budowy wymaga dostawy gtownie materialbw budowlanych, do budowy
budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszacag infrastrukturg techniczng. Eksploatacja z kolei
wiaze si¢ ze zuzyciem wody, energii elektrycznej i cieplnej.

Na obszarze projektowanego zadania nie wystepuja obszary: wodno-blotne, inne
obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek,
obszary wybrzezy i1 srodowisko morskie, obszary gorskie lub lesne; obszary objete ochrong,
w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow wod §rédladowych; obszary
wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow
1 zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
Natura 2000, obszary na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub
istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia, obszary o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, przylegajace do jezior, uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowej.

Etap realizacji przedsigwzigcia wigze si¢ z wykonaniem wykopow, ktorych rzgdna
wyniesie 60-60,75 m n.p.m. Jak wynika z uzupelnienia karty informacyjnej, na terenie
inwestycji stwierdzono wystgpowanie wod gruntowych na rzednej 60,75m n.p.m., w zwigzku
z czym prowadzone wykopy moga wymagaé tymczasowego odwadniania (zwlaszcza
w poélnocnej czesécei dzialek inwestycyjnych). Ewentualne wody z odwodnienia wykopoéw beda
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Tym samym nie zaklada sie¢
mozliwos$ci trwatego naruszenia istniejgcych warstw wodono$nych.

Zakres prowadzonych robdt nie spowoduje zaktocenia lub zmiany przeptywu wod
powierzchniowych i podziemnych.

Podczas realizacji oraz uzytkowania przedsigwzigcia, woda bedzie pobierana
z miejskiej sieci wodociggowe;.

Na etapie realizacji inwestycji zostang wykorzystane przeno$ne toalety
z bezodptywowym zbiornikiem na $cieki, ktorych oprdznianiem zajmie si¢ specjalistyczna
firma, posiadajaca stosowne zezwolenie.

Scieki bytowe, powstajace podczas uzytkowania inwestycji planuje sie odprowadzaé
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Przedsigwzigcie nie bedzie wigzac si¢ z wytwarzaniem $ciekoOw przemystowych.

Wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni utwardzonych (réwniez z parkingdw
podziemnych) planuje si¢ odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, po
uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych. Wody z dachow, ktore
nie wymagaja podczyszczenia, beda odprowadzane do szczelnego zbiornika retencyjnego
1 zaktada si¢ ich wykorzystywanie do utrzymania zieleni urzadzone;.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane zostanie w obszarze dorzecza Wisty,
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).

Inwestycja znajduje si¢ w obszarach jednolitych czg¢éci wod podzielnych oznaczonych
europejskimi kodami:

— PLGW200044, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie

z rozporzadzeniem Rady Ministrow dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, stan iloSciowy i1 chemiczny tej

JCWPd oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita czgs¢ wod podziemnych nie jest

zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia celow srodowiskowych, tj. utrzymania co najmniej

dobrego stanu ilosciowego i1 chemicznego wdd podziemnych.



— PLGW200039, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Stan iloSciowy

i chemiczny tej JCWPd oceniono jako dobry. Rozpatrywana jednolita czes¢ wod

podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celoéw §rodowiskowych, tj.

utrzymania co najmniej dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wod podziemnych.

Zamierzenie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych
oznaczonym europejskim kodem PLRW2000172912 - Struga Torunska (stare koryto),
zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z w/w rozporzadzeniem, ta JCWP
posiada status naturalnej czesci wod, ktorej stan oceniono jako zly. Rozpatrywana jednolita
cz¢s¢ wod powierzchniowych nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow
srodowiskowych, tj. osiggni¢cia co najmniej dobrego stanu ekologicznego i co najmniej
dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych.

Teren realizacji przedsiewzigcia znajduje si¢ poza granicami gtoéwnych zbiornikow
wod podziemnych oraz poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze poza
strefami ochronnymi ujg¢ wod na potrzeby zaopatrzenia ludnosci.

W odlegtosci okoto 60m w kierunku wschodnim od granic dziatek inwestycyjnych
przeptywa ciek ,,Struga Torunska”, ktoérego koryto nie bedzie naruszane w wyniku
zamierzonych prac. Nie przewiduje si¢ roOwniez negatywnego wpltywu inwestycji na wody
powierzchniowe lub droznos$¢ koryta cieku.

Z uwagi na rodzaj, zakres i lokalizacje przedsigwziecia stwierdza sig, ze przy
zastosowaniu rozwigzan opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia, jego realizacja
1 eksploatacja nie wplynie negatywnie na ryzyko nieosiggnig¢cia celéw Ssrodowiskowych
zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Biorgc pod uwage fakt, iz realizacja inwestycji wigze si¢ z koniecznoscia
przeprowadzenia prac budowlano — montazowych, prace te zostang wykonane ze szczegolng
ostrozno$cia, z zastosowaniem technologii mozliwie jak najmniej ucigzliwej dla najblizszego
sgsiedztwa 1 S$rodowiska. Sprzgt wykorzystywany podczas prac realizacyjnych bedzie
sprawny technicznie. Ponadto plac budowy zostanie wyposazony w $rodki do usuwania
ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych, np. sorbenty, ktore cechujg si¢ duza
chionnoscia.

Na etapie realizacji, prace budowlane, w szczego6lnos$ci praca ciezkiego sprzetu,
wykonywanie prac ziemnych oraz transport materiatow budowlanych, spowoduja okresowe
ucigzliwosci takie jak: podwyzszony poziom halasu oraz emisje zanieczyszczen do powietrza.
Celem minimalizacji tych ucigzliwos$ci prace prowadzone beda w porze dziennej (6.00 —
22.00). wszelkie ucigzliwosci zwigzane z etapem realizacji majg charakter okresowy 1 ustgpia
z chwilg zakonczenia budowy.

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego zwigzane moze by¢ z prowadzeniem
prac ziemno — budowlanych oraz pracg cigzkiego sprzetu drogowego i beda ograniczone
swoim oddziatywaniem do terenu budowy.

Materiaty pylace transportowane beda samochodami, ktorych skrzynia ladunkowa
Wwyposazona zostanie w 0poncze¢ ograniczajacg pylenie transportowanego materiatu.

Oddziatywanie wynikajace z funkcjonowania zabudowy wystapi gtownie w zakresie
emisji hatasu 1 zanieczyszczen do powietrza wynikajacych z ruchu pojazdow mieszkancow.

Inwestycja wiaze si¢ z wprowadzeniem do powietrza emisji komunikacyjnej oraz
emisji z wentylacji podziemnej parkingow.

Parkingi podziemne beda posiada¢ 6 wentylatorow zainstalowanych pod sufitem oraz
odpowiadajgce im 6 wyrzutni umieszczonych na dachu, na wysoko$ci 26m, o przekroju
0,3x0,6m.

Obiekt nie bedzie zroédtem emisji technologicznej 1 cieplowniczej, zaopatrzenie
w cieplo planuje si¢ realizowac¢ z miejskiej sieci cieptownicze;j.



Glownym zrodtem hatasu beda samochody osobowe mieszkancéw, poruszajace si¢ po
drogach dojazdowych i wewnetrznych obiektu.

Podczas wykonywania robot inwestycyjnych powstang gléwnie odpady z prac
budowlano — montazowych i rozbiorkowych, a takze odpady zwigzane z uzytkowaniem
pojazdow dowozacych materiaty budowlane oraz funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla
pracownikow. Wytworzone odpady beda gromadzone w sposob selektywny, w wyznaczonym
miejscu, a nastgpnie przekazane zostang upowaznionym odbiorcom.

W zwigzku z eksploatacja przewiduje si¢ powstawanie gldéwnie odpadow
komunalnych zwigzanych z bytowaniem mieszkancow. Ewentualne odpady moga powstawac
rowniez w zwigzku z serwisowaniem lub naprawg urzadzen i instalacji oraz sporadycznymi
pracami serwisowo — remontowymi. Odpady gromadzone beda selektywnie i zostang
zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zgromadzonej dokumentacji nie przewiduje
si¢ ponadnormatywnego oddziatywania na poszczegodlne elementy $rodowiska takie jak:
panujacy klimat akustyczny, powietrze oraz wody powierzchniowe i podziemne.

Planowane przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami chronionymi
w my$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz.
1098) w tym poza wyznaczonymi, majacymi znaczenie dla Wspolnoty 1 projektowanymi
przekazanymi do Komisji Europejskiej obszarami Natura 2000.

Realizacja inwestycji wymaga usuniecia drzew i1 krzewow oraz rozbiorki budynkow
stanowigcych m.in. potencjalne 1 rzeczywiste siedlisko lggowe ptakéw. Celem
wyeliminowania zagrozenia $miertelnosci dla gatunkéw chronionych, stwierdzono potrzebe
prowadzenia wycinki oraz rozbiorki poza okresem legowym ptakoéw oraz kluczowym
okresem rozrodu gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat lub po potwierdzeniu braku miejsc
rozrodu w obrgbie usuwanych drzew 1 krzewow 1 rozbieranych budynkow. Drzewa, ktore nie
beda usuwane, a znajduja si¢ w bezposrednim sgsiedztwie planowanych prac zostang
zabezpieczone przed uszkodzeniami. W ramach kompensacji za usuwane drzewa i krzewy
wprowadzone zostang nasadzenia zastgpcze. W celu zachowania potencjatu siedliskowego dla
chronionych gatunkéw zwierzat wskazano na konieczno$¢ montazu skrzynek legowych dla
ptakow.

W zwigzku ze stwierdzeniem dogodnych siedlisk dla matych zwierzat wskazano na
konieczno$¢ zastosowania dziatan minimalizujacych ryzyko zabijania, w tym kontrola terenu
przed rozpoczeciem prac, kontrola wykopow przed wznowieniem prac w ich obrebie.

Celem wyeliminowania potencjalnego zagrozenia m.in. dla nietoperzy oraz
ograniczenia zanieczyszczenia srodowiska Swiattem, wskazano na koniecznos¢ zastosowania
o$wietlenia o niskiej emisji promieniowania ultrafioletowego, np. w technologii LED.

Realizacja zamierzenia przy przyjetym rozwigzaniu lokalizacji nie wymaga naruszenia
cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztalcania, zajecia siedlisk wrazliwych.

Na podstawie analizy przedtozonej dokumentacji ustalono, ze realizacja i eksploatacja
inwestycji nie bedzie skutkowa¢ niekorzystnym wpltywem na $rodowisko przyrodnicze
1 krajobraz, a przyjete dzialania minimalizujgce wyeliminuja zidentyfikowane zagrozenia
wzgledem stwierdzonych elementow srodowiska przyrodniczego.

W przypadku jesli skutkiem robot budowlanych badZz innych prac zwigzanych
z realizacja zamierzenia bedzie podjgcie czynnos$ci objetych zakazami wzgledem gatunkéw
chronionych zwierzat, roslin oraz grzybow, wynikajacymi z art. 51 i art. 52 ustawy o ochronie
przyrody, Inwestor lub Wykonawca sa zobowigzani do uzyskania zgody na wykonania
czynnosci podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy o ochronie
przyrody.

Na etapie analizowania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan
uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegolnych elementéw $rodowiska oraz



oddziatywania posrednie wynikajace z tych powiazan. Charakter przedmiotowego obszaru,
a takze rodzaj i zakres inwestycji bedacej przedmiotem niniejszego opracowania pozwala na
stwierdzenie, ze nie przewiduje si¢ na danym obszarze wystapienia znaczacego
skumulowanego oddziatywania.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji w tym karty
informacyjnej, stwierdzono, ze realizacja 1 eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowac
niekorzystnym wptywem na §rodowisko naturalne i bior6znorodnos¢.

Analizujac wptyw zamierzenia w konteks$cie oddzialywania na klimat nalezy wskazac,
iz inwestycja z uwagi na swoj rodzaj i charakter nie wplynie na jego zmiany. Budynki
mieszkalne zostang podiaczone do miejskiej sieci cieptowniczej. Inwestycja z uwagi na
niewielkie nat¢zenie ruchu zwigzanego wylacznie z obstuga mieszkancoéw projektowanych
budynkow nie begdzie stanowi¢ zagrozenia dla klimatu. Nalezy takze zaznaczy¢, iz inwestycja
zostanie zlokalizowana poza ternami osuwisk oraz zagrozonymi powodzig i podtopieniami.
Zatem nie przewiduje si¢ ekstremalnych sytuacji klimatycznych w obrgbie analizowanej
inwestycji.

Przedsigwzigcie nie zostanie zrealizowane na terenie zaktadu o zwigkszonym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowej o ktérej mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 ilosci znajdujacych si¢ w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Rozwigzania projektowe planowanego obiektu uwzgledniaja zabezpieczenia przed
skutkami potencjalnych zmian warunkéw klimatycznych i ewentualnego zabezpieczenia
przed skutkami potencjalnych zmian warunkéw klimatycznych i ewentualnego wystapienia
zdarzen ekstremalnych (takich jak np. fale upatow, dtugotrwale susze, ekstremalne opady,
gwattowne burze 1 wiatry, fale chtodu 1 intensywne opady $niegu, zamarzanie i odmarzanie).

Inwestycja nie bedzie powodowala emisji substancji i1 energii do Srodowiska.
Przedsiewzigcie nie wymaga przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na poszczegdlne elementy przyrodnicze na podstawie art. 104 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.).

Teren lokalizacji zamierzenia jest potozony w obszarze, dla ktorego nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie analizy ztozonej dokumentacji wraz z uzupetnieniami oraz po uzyskaniu
opinii: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w Gdansku, Zarzadu Zlewni w Toruniu zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2021 r., poz. 247 ze zm.), organ administracji publicznej stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla projektowanego
przedsigwzigcia.

Majac powyzsze na wzgledzie, zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2, organ administracji
publicznej wydaje decyzje stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko - orzeczono jak w sentenciji.



Pouczenie

Decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktdrej mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Niniejszg decyzje dolacza si¢ do wniosku o wydanie jednej z decyzji wymienionych w art. 72
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. - o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.). Wniosek ten powinien by¢ zlozony
przed uplywem szeSciu lat od dnia, w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna.

Od decyzji niniejszej shuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Toruniu za posrednictwem Prezydenta Miasta Torunia
w terminie 14 dni liczac od dnia jej doreczenia.
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1. PRES Burdach i Wspolnicy Sp. j., ul. Broniewskiego 4/111 - Torun

2. Strony postgpowania informowane obwieszczeniem

3. a/a spraw¢ w Wydziale Architektury i Budownictwa UMT przy ul. Grudzigdzkiej 126B prowadzi Aleksandra Gora
tel. 056 6118421, pokaj 303 (III pigtro)

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Szosa Bydgoska 1 — Torun

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Toruniu, ul. Popietuszki 3 - Torun
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Zalacznik do decyzji z dnia 15 listopada 2021 r., znak: WAIB.6220.11.15.21.2021 AG

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotem inwestycji jest budowa dwoch  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych, 8 kondygnacyjnych z garazem podziemnym i w poziomie parteru oraz
infrastrukturg techniczng: wodno-kanalizacyjng, cieplna, gazowa, -elektroenergetyczng
i teletechniczna.

Na dzialkach sgsiadujgcych od wschodu znajdujg si¢ hale przemystowe. Od zachodu
teren zamyka ulica Stefana Batorego, a od pdinocy i potudnia graniczy z posesjami, na
ktorych znajdujg si¢ domy mieszkalne.

Dominujacg i podstawowa funkcja budynkow bedzie funkcja mieszkaniowa, funkcja
uzupelniajacg sg garaze wielostanowiskowe ulokowane w czgéci podziemnej budynkow,
ktore skomunikowane z uktadem drogowym zostaly poprzez rampy znajdujace si¢ na
zachodniej stronie budynkow oraz pomiedzy nimi, a nastgpnie zjazdem z ul. S. Batorego. W
czgsci parterowej zaktada si¢ wydzielenie powierzchni pod dzialalno$¢ ustugowa
ukierunkowang gtownie na klienta indywidualnego.

W pierwszej fazie budowy przeprowadzone zostang prace ziemne. Prace te beda
wykonywane pod kontrola nadzoru geotechnicznego, z zachowaniem ostrozno$ci i
przestrzegania przepisow BHP. Realizacja prac, powierzona bgdzie specjalistycznym firmom,
dysponujacym odpowiednim sprzetem i kadrg pracownicza, posiadajacym do$wiadczenie w
prowadzeniu tego typu dziatalnosci. Roboty fundamentowe (wykopy pod fundamenty) moga
wymagac¢ wykonywania tymczasowego odwodnienia.

Pod $cianami zelbetowymi zaprojektowano zelbetowe *lawy fundamentowe,
posadowione na warstwie chudego betonu gruboéci min. 10cm. Sciany murowane zewnetrzne
1 wewnetrzne nosne zostang wykonane z bloczkow Silka. Stropy migdzy kondygnacyjne oraz
stropodachy zaprojektowano monolityczne na ptytach prefabrykowanych typu FILIGRAN.

Stropodachy nad garazami wykonane zostang jako ,,dachy odwrdocone-zielone”. Pyty
stropowe utozone zostang ze spadkiem 2% w kierunku projektowanych wpustow.
Prefabrykaty oraz beton beda dowozone na teren budowy. Skomunikowanie terenu z uktadem
drogowym drog publicznych nastapi poprzez zjazd z ul. S. Batorego.

Obiekt bedzie penil gltownie funkcje mieszkalne. Na parterze zaklada si¢
udostgpnienie przestrzeni dla wyodrgbnionej, nieucigzliwej dziatalnosci handlowej 1
uslugowej np.: maty sklep, fryzjer, kosmetyczka, biura. Garaze be¢da zamknigte 1
przeznaczone dla pojazdow na benzyng, olej napedowy oraz LPG. Dla kazdej hali garazowej
zaprojektowano niezalezny system wentylacji mechanicznej strumieniowej z nawiewem
naturalnym przez segmenty azurowe w bramie garazowej lub czerpnie terenowe oraz
wywiewem za pomoca wentylatorow osiowych umieszczonych w pomieszczeniach
garazowych (pod sufitem, na ciggu wentylacyjnym). Na dachach budynkéw beda
zainstalowane tylko wyrzutnie.

Zrodtem ciepta dla instalacji grzewczej obiektu bedzie wbudowany wezet
cieplowniczy zlokalizowany w piwnicy, ktory bedzie podlaczony do miejskiej sieci
grzewczej.

Zrédlem wody dla projektowanego budynku bedzie istniejaca miejska sie¢
wodociggowa biegngca wzdtuz ul. S. Batorego. Wewngtrzna instalacja kanalizacji sanitarnej i
deszczowej zostanie podigczona do sieci miejskie;j.
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